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Styrelsen for Brf Bergknallen. Vallentuna kommun, (organisationsnummer: 769608-7985) far
héirmed avge drsredovisning for riikenskapsaret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till bostadsligenhet. Bostadsritt r den ritt i foreningen som medlem
har pa grund av upplatelsen.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade den 2003-11-12 fastigheten Biillsta 2:1086 i Vallentuna kommun.

FForeningens fastighet bestar av 7 flerbostadshus, tre med tva vaningar och fyra med tre vaningar
med totalt 42 bostadsritter. Fastigheterna med tre vaningar ir utrustade med hiss.

e

Ho ot . y

6st | rum och kdk
10 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
10 st 4 rum ock kdk
2 st 5 rum och kik

Den totala boytan dr ca 3 412 kvm.

Fastighetens taxeringsviirde var vid rikenskapsarets utgang 44 400 000 kr, varay
markviirdet utgér 9 400 000 kr, och byggnadsviirdet 35 000 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall skall géras drligen med minst 25 kr/kvim
ligenhetsyta. i enlighet med foreningens stadgar. Detta har gjorts fr.o.m. den manad som infoll
nérmast efter det en slutfinansiering av fSreningens fastighet skett. Fonderade medel avser att
bidra till planerat underhall pa fastigheten.

Foreningen har en underhéllsplan med en planeringshorisont pa 30 ar. For att dven ta hinsyn till
atgirder som ligger efter 30 ar har den sa kallade eviga kostnaden beriiknats. Den eviga
underhallskostnaden férvintas motsvara den genomsnittliga arskostnaden for foreningens yttre
underhall.

Fastighetsforvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med UBC Ekonomsisk forvaltning i Sverige AB.
Foreningen anlitar sedan 2006-05-01 A.S. Driftteknik for den tekniska forvaltningen.
Lokalvarden skotes sedan februari 2009 av Alltuna Kontors och Fastighetsstidning.
Avfallshantering utfGrs av Ragn-Sells AB (entreprendr anlitad av Vallentuna Kommun). Elavtal
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ir tecknat med Elverket. Vallentuna EI AB. Uppvirmning sker genom fjirrviirme (E-on) och
vattenforsorjningen genom Roslagsvatten AB.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 58 (57) medlemmar.

Samtliga bostadsriitter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 5 (8)
dverlatelser skett till ett genomsnittligt pris pa 14 916 (14 583) kr/kvm.

Foreningen har inte haft nagon anstilld.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Cykelforraden har inventerats och dvertaliga cyklar har rensats ut och skiinkts till
Erikshjdlpen/Gengavan.

Lan i HB pa 6 236 400 kr villkorsindrades den 2010-06-01 till 5 ar med en rinta pa 3.7 %
(tidigare 1 ar med 2.74 %).

Medlemmarna har erbjudits att installera stéldskyddsportar vid carportplatserna men har inte
visat nagot intresse for forslaget.

Ny upphandling av den tekniska forvaltningen har genomfdrts. Férnyat avtal har triiffats med
A.S. Driftteknik AB. Vallentuna.

En gemensam tridgardsdag arrangerades den 19/9. Manga medlemmar deltog och bidrog till att
ta bort sly och ogrids m.m. Omradet ser prydligt och viilskétt ut.

Obligatorisk funktionskontroll av fastigheternas ventilationssystem har genomforts enligt
Boverkets foreskrifter. Ventilationen i ligenheterna visade sig vara otillfredsstillande. varfor
inget intyg kunnat utfirdas. Atgérder i form av rengéring av fliktar och franluftsdon kommer att
vidtas under forsta kvartalet 2011 varvid fornyad ventilationskontroll kommer att genomforas.

AvgiftshGjning med 0.7 % har aviserats infor 2011. Den avgift som tas ut under 201 | &r i nivé
med vad som anges i den ekonomiska planen.

Nyckeltal

2010 2009 2008 2007 2006
Genomsnittlig skuldrinta. % 3,92 3.84 5,12 4.36 4.15
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgang 9 243 9272 9301 9330 9411
Lan i forhallande till taxeringsviirde. % 71.03 79.89 80.14 80.39 118
Fastighetens belaningsgrad. % 42.58 42.65 42.79 48.63 43
Genomsnittlig arsavgift. kr/kvm 757 707 643 643 651

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford riintekostnad i férhallande till genomsnittlig
lanekostnad. fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort
virde for byggnad och mark.
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Styrelse
Sedan ordinarie féreningsstimman den 2010-05-05 och direfter konstituerande
styrelsesammantriide den 2010-05-05 har styrelsen haft féljande sammansiittning:

Ingvar Rodén Ledamot/ordférande
Mary-Anne Hultgren LLedamot/sekreterare
Malena Wegin Ledamot/ekonomiansvarig
Birgitta Georgi LLedamot

Jan Lundgren LLedamot

Paul Olstveten Suppleant

Therese Lindahl Suppleant

Foreningens firma tecknas. forutom av styrelsen. av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har efter det konstituerande métet fram till arsskiftet haft 5 protokollfirda
sammantriden. Tidigare styrelse hade fran arsskiftet till féreningsstimman haft 4 protokollférda
sammantriden.

Revisor

Familjeforetagens Revisionsbyra AB

Hans Bjorck Huvudansvarig/ordinarie
Familjeforetagens Rev.byra AB suppleant

Valberedning

Vid foreningsstimman 2010-05-05 valdes
Anders Bergstrom. sammankallande
Bjorn Séderlund

Gunilla Georgsson

Husviirdar

Styrelsen vill framfGra sitt tack till

Werner Dethloff

Goran Jacobsson

som varit behjilpliga med allehanda édrenden av tekniskt slag.

Foreningens stadgar/ekonomisk plan
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-11-04.

En ekonomisk plan ér registrerad hos Patent- och registreringsverket 2003-11-20.

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens fastighetslan uppgick till 31 535 460 kr vid rikenskapsarets utgiang. Rintesatser och

dagar for villkorsidndring framgar av notférteckningen. -
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Riksdagen beslutade i december 2006 att riintebidragen skall trappas av successivt med birjan i
Januari 2007. Avtrappningen sker under 5 ar.

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterftljande resultat- och balansriikning
med tilliggsupplysningar.

Firslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 205 460
arets vinst 264 610
470 070

disponeras sa att

till yttre fonden reserveras 85 300
i ny rikning dverfores 384 770

470 070 HE
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintiikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Riénteintdkter

Rintekostnader

Riéntebidrag

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa Kkapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

NSRS I S

n

2010-01-01
-2010-12-31

2582328
117250

1 000
2700578

-89 029
-876 355
-123 642

-5 000

-26 796

-1 120 822

1403 401

4228

-1 237 949
94 930

0

-1 138 791

264 610

264 610

3(12)

2009-01-01
-2009-12-31

2413 368

-99 643
-809 219
-123 016

0
0
-1 031878

-172 054
-172 054

1 349 810

3359
-1216 327
141 041
-523

-1 072 450

277 360

277 360
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnad
Mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordrin
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Avrikningskonto forvaltare
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

2010-12-31

64 938 122
7 800 000
72 738 122

72738 122

27
55429

| 258 351
1313 807

2277

2277

1316 084

74 054 206
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2009-12-31

65 114 477
7 800 000
72914 477

72914 477

27
79 901
838 201
918 129

n
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921 702

73 836 179
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

3 2ol ke

Insatskapital

Upplatelseavgift
Foéreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

9

2010-12-31

18 000 000
22 820 000

761 550
41 581 550

205 460
264610
470 070

42 051 620

31 435 460
31 435 460

100 000
99 492
26 796
47 890

202 948

567 126

74 054 206

33 180 000

Inga
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2009-12-31

18 000 000
22 820 000

676 250
41 496 250

13400
277 360
290 760

4

787 010

31535+«

q
31 535 460

100 000
72 797
0

47 890
293 022
513709

73 836 179

33 180 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad. Inkomster och utgifter ér periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar oftrindrade jamfort med fSregdende ar.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.
Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ir sannolikt att

beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt senast
inlamnad deklaration till Skatteverket ér 317 125 kr.

Viirderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ar inte foremal {Gr avskrivning, utan en eventuell viirdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan ér beriiknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgangarnas bedémda nyttjandetid.

Noter

1 Intiikter

2010 2009

Arsavgifter 2582328 2413368

Hyra parkering 117 250 115250

Ovriga intikter 1 000 25125
2700 578 2553743 “E)
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2 Reparationer och underhall

Reparationer hiss
Hiss. besiktning
Hiss. serviceavial
L.épande reparationer
OVK-besiktning

J Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning
Snorgjning/sandning
El

Uppvirmning
Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV/Bredband
Lokalhyra
Forbruknings inventarier/material

4 Administrationskostnader

Gavor

Kreditupplysning

Telefon & porto
Revisionsarvode
Styrelsearvode
Médtesarvode

Sociala kostn arvode
Arvode forvaltning

Ovr administrationskostnad
Ekonomisk forv. utéver uppdrag
Bankkostnader

Ovr frimmande tjinster.energideklaration

Utbildning
Foreningsavgifter

2010

0
4526
56 794
1459
16 250
89029

2010

168 952
38 281
23 668
56 457

352758

114563
54 006
17573
47 623

0
2474
876 355

2010

0

I 350
9001
13769
19 996
0

2 879
59 377
1 806
2400
850

4 064
6 750
I 400
123 642

A12)

2009

40617
12 040
25 699
21 287

0
99 643

2009

168 755
28 875
0

44 469
330 394
114 833
49 927
20320
47 180
150
4316
809 219

2009

1 200

1 513

6 785

8 000

20150

-2 709

5352

60 126

4 529

10913

600

5 157

0

1 400
123 016
HE N
%)
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A

X
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5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaftningsviirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

6 Forutbetalda Kostnader och upplupna intikter

Trygghansa
Com Hem
UBC. kvartal 1
Telia

A.S Driftteknik
Réntebidrag

2010

66 200 000
66 200 000

-1 085 522
-176 355
-1261 877

64 938 123

35 000 000
9 400 000
44 400 000

2010-12-31

3217
12 408
16 469

0
0
23 335
55429
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2009

66 200 000
66 200 000

-913 468
-172 054
-1 085 522

65114 478

34 000 000

5 600 000

39 600 000

2009-12-31

| 486
Il 795
16 463

990
15075
34092

79901, .

Hg
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7 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 18 000 000 22 820 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 18 000 000 22 820 000

8 Langfristiga skulder

Handelsbanken 241594, ffd 20140601.

Handelsbanken 296323, ffd 20121216,
Handelsbanken 241597, ffd 20100601.
Handelsbanken 338716, ffd 20150601.
Avgar kortfristig del

rinta 4.55 %
rinta 3.25 %
rinta 2.74 %
rinta 3,70 %

Fond yttre Balanserat
underhall resultat

676 250 13 400

85 300 192 060

761 550 205 460

2010-12-31

15 942 300
9356 760
0

6236 400
-100 000
31 435 460

11(12)

Arets
resultat

277 360

-277 360
264 610

264 610

2009-12-31

16 042 300
9 356 760
6236 400

0
-100 000
31 535 460

UL L
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9 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

2010-12-31

Berikande sociala avgifter 4200
Upplupna styrelsearvoden 20 000
Upplupna revisionsarvoden 12 000
Upplupna utgiftsrintor 0
Forskottsbetalda intékter 198 868
Elverket 6719
E-on 51161
292 948

Vallentuna 2011-D4- 19

12(12)

2009-12-31

6 300
20 150
10 000
Il 826

202 311
0

42 435
293 022

¢t 4

/)Jﬂr:! T 2l L.‘: Zz. o4
Mary-Anne Hultgren

an Lunds.rt.n Ingvar Rodén

Birgitta (AII

Revisorspateckning
Familjeforetagens Revisionsbyra AB _
Min revisionsberittelse har limnats den 2ty 2.0\

Aukto -serad revisor Faf



